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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret fysisk
plan, som fastleegger et omradets
anvendelse, bebyggelsens omfang
og placering, veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifelge Lov om planleegning kan
Byradet altid beslutte at tilvejebringe
en lokalplan. Desuden siger loven,
at Byradet skal udarbejde en lokal-
plan, fgr der gennemfares starre
udstykninger eller starre bygge- og
anleegsarbejder. Hensigten hermed
er at sikre en sammenheeng i plan-
lzegningen.

For at give alle mulighed for at
fremseette indsigelser, bemaerknin-
ger og aendringsforslag skal Byradet
offentliggare et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget an-
nonceres og fremlaegges offentligt

i mindst 8 uger. Bemaerkningerne
skal indga i Byradets videre overve-
jelser, men det er alene Byradet der
afger, om og hvornar lokalplanen
kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse
bliver lokalplanen tinglyst pa alle
ejendomme inden for lokalplanens
omrade.

En lokalplan omfatter to hoveddele

- forst "Redeggrelse” og derneest
"Lokalplanbestemmelser”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de
egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser, som tinglyses pa den
enkelte ejendom samt lokalplanens
retsvirkninger. Lokalplanbestem-
melserne understgttes af en raekke
kortbilag mv., som findes bagest i
planen. | redeggrelsen er der gjort
rede for lokalplanens indhold samt
planens forhold til anden planlaeg-
ning. Som indledning til bestem-
melser og redeggrelse gives en kort
preesentation af lokalplanomradet
samt baggrunden for og formalet
med lokalplanen.

Denne lokalplan er udarbejdet af Favr-
skov Kommune, Teknik- og Kultur.
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REDEGOYRELSE

LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er dels udarbejdet pa baggrund af en konkret ansggning om ud-
stykning af byggegrunde og dels pa baggrund af en beslutning, som byradet
traf i forleengelse af Kommuneplan 09 og i forbindelse med budget 2010 om,
at der skal udarbejdes lokalplaner for kommunens 35 landsbyer.

Landsbyerne i Favrskov er meget forskellige, og der er stor forskel pa lands-
byernes starrelse og udformning.

Formalet med lokalplanen er at give nogle retningslinjer for, hvordan man

i fremtiden kan udvikle Voldby pa en tidssvarende made med respekt for
landsbyens kulturhistoriske vaerdi. Formalet er at sikre retningslinjer for frem-
tidig udstykning og for boligbyggeri i form af afrunding og udfyldning i den
eksisterende landsby.

Voldby skal ogsa i fremtiden vaere et levende og velfungerende landsbymiljg,
et attraktivt bosaetningssted for nye som gamle beboere og et alternativ til
Favrskov Kommunes stgrre byer.

Den konkrete ansggning om udstykning af byggegrunde omfatter matr. 6ah,
Voldby By, Voldby. Udstykningen omfatter 7 byggegrunde til boligformal. |
den supplerende hgring har et mindre areal ved matr. nr. 9 a veeret inddraget.

LANDSBYEN GENNEM TIDEN

Landsbyen er den zldste bydannelse i Danmark. De fgrste landsbyer udgjor-
de en social og gkonomisk dyrkningsenhed, som over arerne flyttede rundt
pa markerne efter den frugtbare jord. Ferst i slutningen af jernalderen fik
landsbyerne deres faste placering, som vi kender i dag, og ligger derfor no-
genlunde fast ved indgangen til historisk tid omkring 1000-tallet. P4 samme
tid skad de mange landsbykirker frem i takt med kristendommens indfersel.
De ldste landsbyer kan derfor kendes pa tilstedeveerelsen af kirken.

Bebyggelsen i landsbyerne bestod af garde og huse, som |a taet side om
side. En landsby kunne far landboreformerne rumme op til 15-20 garde
foruden husmandssteder og handvaerkerhuse. Desuden var der i de starre
landsbyer kirke, skole, smedje og evt. fattighus. Bygningerne la som regel
samlet omkring et feelles areal, forten eller gaden. Her kunne husdyr greesse,
og mange steder |a der ogsa et gadekeer, hvor dyrene kunne fa vand, og hvor
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Voldby 1786, samme ar sodr_;i udskiftningen i Voldby finder sted. Den feelles forte ses
tydeligt pa kortet.
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Landsbyen var oprindeligt en samling
garde omkring et feellesareal.

Med tiden blev garde udflyttet og by-
markerne blev afviklet. Kollektivet blev
oplast.
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Udflytningen gav plads til mindre huse
til handveerkere og landarbejdere. Med
tiden har landsbyerne udviklet sig fra
at veere landbrugsbyer til i dag at vaere
boligbyer.

man kunne hente vand, hvis der blev ildebrand. Omkring landsbyerne |a de
opdyrkede bymarker. Udenom bymarkerne la de store omrader med uopdyr-
ket jorde, kaldet overdrev.

Frem til 1780 érne udgjorde en landsby et slags landbrugskollektiv. Hver gard
havde flere jordlodder forskellige steder i bymarken. Jordstykkerne i bymar-
ken blev dyrket som et samlet areal. Derfor matte bgnderne pa bysteevnet i
feellesskab aftale og tilrettelaegge dyrkningsarbejdet.

| 1781 under enevaelden kom en kongelig forordning om, at benderne skulle
have samlet deres jordlodder, dyrkningsjorden, saledes, at hver bonde kunne
dyrke sin egen jord uafhaengigt af de gvrige bgnder i landsbyen. Kollektivet
blev oplgst. Denne jordomfordeling kaldes for udskiftningen med denne séa-
kaldte udskiftning blev kollektivet oplgst. Nogle garde blev pillet ned og flyttet
med ud pa de nye samlede jordstykker. Dermed blev den spredte gardbe-
byggelse skabt. De garde, der havde jord op ad landsbyen, blev liggende i
landsbyen.

Udskiftningen udtyndede i en vis grad landsbyerne. De tiloversblevne jord-
stykker omkring gardene inde i byen, -tofterne, blev efterfglgende bebygget
med huse, hvor der boede handveaerkere og landarbejdere. Da jernbanenettet
blev etableret opstod endnu en bytype pa landet. Stationsbyens arkitektur
smittede af pa nybyggeriet i landsbyen. Ofte smeltede landsbyen og stations-
byen sammen, hvor kirken og stationen Ia i hver sin ende af den fusionerede
by.

Dette bymgnster fortsatte sin udvikling frem til midten af 1950°erne. | takt
med at landbruget blev overhalet af den industrielle vaekst i byerne, bredte
de gamle kgbstaeder sig ud over det omkringliggende land. Mange lands-
byer blev opslugt i samfundets nye byomrader. Hvorimod andre landsbyer
igen blev udtyndet, fordi et moderne og tidssvarende landbrug ikke laengere
kunne rummes indenfor landsbyernes gamle fysiske form og struktur.

| dag er samhgrigheden mellem jordbrug og landsby ikke leengere tilstede.
Landsbyerne star nu for at finde deres nye rolle i vores moderne samfund.
For de landsbyer, der ligger teet ved de stgrre byer med arbejdspladser

og uddannelsesinstitutioner, ligger en ny bosaetningsprofil lige for. For de
landsbyer som ligger i landets mere tyndtbefolkede omrader er udfordring-
en starre. Ofte er huspriserne i landsbyerne mere overkommelige end i de
stagrre byer. Mange landsbyer rummer spaendende miljgkvaliteter og interes-
sante kulturhistoriske treek, som fx store rummelige bygninger, fine smahuse,
spaendende vejforlgb, diger og gamle traeer.

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Voldby

Voldby er beliggende 3 km sydgst for Hammel i terraenets laveste omrade.
Naturlandskabet i Voldby bestar af moraenelandskab fra sidste istid. Jord-
bunden er overvejende ler, som blev liggende tilbage, da indlandsisen smel-
tede bort.

Voldby er en gammel landsby og kan dateres tilbage til omkring ar 1200, hvor
byens kirke blev bygget. Dermed har byen eksisteret siden middelalderen og
hejst sandsynligt ogsa fer. Byens navn stammer tilbage til vikingetiden, hvor
endelser pa -um, -by og -torp var almindelige. Hvad endelsen -by angar, be-
tyder ordet boplads eller bosted. Vold betegner pa oldnordisk greesgang eller
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Voldby skole bygget i 1818/19.

Handel og forskellige smahandveerk
blomstrede op i sidste halvdel af
1800-tallet. Byens farste kebmand,
hoker Madsen bliver naevnt i kirkebogen
i 1857.

Viborgvej og baekken i Voldby.

slette. Voldby betyder derfor byen pa graessletten.

Voldby er en uregelmeessig vejforteby, hvilket vil sige, at byen er planlagt
omkring en feelles forte, der er udformet omkring et vejforlgb -det forlgb, der
senere blev til Viborgvej. Denne forte var byens felles jord indeholdende
vejforleb og graesningsareal for byens husdyr med adgang til baekken. Forten
var samtidig inddelt i lodder, sa hver gard havde sin egen lod, som man
kunne opdyrke som kgkkenhave. Man kan sige, at det historiske gadefor-
lab, omkring den tidligere forte, i dag er byens fysiske forening pa tveers af
Viborgvej.

Efter udskiftningen i 1786 blev jordstykkerne inde i forten efterhanden bebyg-
get med huse, blandt andet ligger byens forsamlingshus og kebmanden i

dag pa den gamle fortejord. Byjorden mellem Avej og Viborgvej er et fint, lille
rum, og arealet forteeller om den sidste rest uberarte fortejord i byen.

Igennem tiden har gardene i landsbyen veeret faestegarde under Frijsenborg
Slot, hvilket betgd at bonden skulle udfagre hoveriarbejde for greven, far han
kunne passe sin egen jordlod. | 1852 fik benderne tilbud om, at kebe deres
garde fri fra Frijsenborg. Mange af benderne matte skille sig af med nogle af
deres jordlodder for at klare gkonomien. Dette farte til, at der blev foretaget
nye udstykninger og bygget nye garde ogsa i yderomraderne.

Voldby har i dag 154 husstande og i alt 360 beboere i landsbyen indenfor
landsbyafgreensningen. Voldby har bade kebmand, cykelhandler og flere
handveerksfirmaer som fx tgmrer, murer og smed. Derudover har Voldby flere
"usynlige” virksomheder, i form af sma internetbaserede virksomheder, som
ikke opleves i byens gadebillede. Desuden ligger Friluftcenter Spraekkebjerg
med ca. 30.000 besggende om aret i Voldbys sydvestlige udkant.

Byen gennemkares dagligt af mange pendlere og anden trafik pa Viborgvej.
Der er busdrift i Voldby mellem Aarhus og Viborg med afgange hele dagen
og X-bus mellem Valby og Thisted et par gange om dagen. Det er pa streek-
ningen fra Mundelstrup til Svenstrup planlagt at anlaegge en ny motorvej syd
om Voldby, dette vil givetvis formindske trafikgenerne fra Viborgvej.

Voldby har flere mgdesteder. Centralt i byen ligger forsamlingshuset, der
bliver drevet af beboerforeningen, som ogsa driver Voldby Friluftsbad. | naer-
hed til friluftsbadet er der etableret sandbane, hvilken bruges af byens unge
som uformelt mgdested om sommeren til beachvolley og strandhandbold.
Sportspladsen med klubhus, bruges naturligvis til boldspil, men det er ogsa
her cirkus ligger, nar det besgger byen. Se kortbilag 5 - Grgnne strukturer og
rekreative arealer.

Landsbyens bebyggelse

Byen har en meget sammensat bygningsmasse. Den aldste bygning i byen
er kirkeskibet, men der findes stadig nogle af de eldre garde i byen, blandt
andet bindingsveerksgarden pa Gl. Hammelvej 4. Andre gamle garde har faet
nye bygninger opfart pa samme sted. Ellers er det den traditionelle byggestil,
et grundmuret hus, der praeger byen.

De zldste landarbejderboliger har hentet deres proportioner efter gardenes
traditionelle stuehuse, denne boligtype kaldes laeengehuset. Karakteristisk

for laengehuset er en smal bygning med en husdybde pa ca. 7 m og med et
rejst tag pa 45-50°, leengehuset er et enkelt hus, ofte i blank mur med ryt-
misk placerede vinduer. | tiden omkring 1950’erne blev der opfert en del sma
statslanshuse i byen, de er mere kompakte i deres udtryk med en naesten

o Redeggarelse
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Eksempel pa "Bedre byggeskik”.
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Bebyggelse inddelt efter opforelses ar.

| Bebyggelse opfart far 1800
B Bebyggelse opfart mellem 1800-1900
Il Bebyggelse opfart mellem 1900-1950

Bebyggelse opfart efter 1950- til i dag

kvadratisk form og tager afseet i "bedre byggeskik’-kulturen, som begyndte at
vinde indpas i starten af 1900-tallet.

| de sidste 50 ar er der i mindre grad bygget parcelhuse i Voldby. Parcel-
huse kan virke fremmede for landsbyens byggestil, fordi de i modsaetning

til liengehuset og bedre byggeskik-huset har lave eller flade tage, store
sammenhaengende glasfacader og ofte har en placering pa grunden, der er
trukket vaek fra gadeforlgbet og lukket af bag en hgj haek. De nyeste parcel-
huse ligger yderligt i byen i det omrade, der i daglig tale kaldes "trekanten” pa
Korsagervej og Gl. Hammelvej. Netop for at undga at ny bebyggelse virker
fremmed for resten af byens arkitektur, kan man i lokalplanen formulere krav
til nybyggeriets indpasning.

Fortegade forlgbet

Det karakteristiske gadeforlgb langs de gamle garde ved Kirkestraede,
Gl.Hammelvej, Sjellevej og Bryggergade er stadig fuldt intakt og er med til
at binde byen sammen pa tveers af Viborgvej. De tilbageblevne garde ligger
typisk noget tilbage fra gaden, mens de tilkomne landarbejderboliger lig-
ger med en lille forhave eller helt op til fortovet. Landsbyens gadeforlgb er
preeget af haver med lave haekke eller stakitter ud til gaden. Forhaverne er en
mellemzone mellem det private (huset og den bagvedliggende have) og det
offentlige (gaden), det er her, man far den lille snak med naboen, mens man
udfgrer sit havearbejde. Landsbyens gadeforlgb er i stor kontrast til parcel-
huskvarterets gadeforlgb, som typisk er preeget af hgje haekke eller planke-
vaerk, som ikke giver mulighed for kontakt til gadelivet.

At bygge nyt i Voldby
Nar man skal bygge nyt i en landsby som Voldby, er det vigtigt, at man ken-
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Lindetrerne ved kikegrdsdiget.

der historien og traditionen og forholder sig til stedet og de omkringliggende
huse. Man kan sagtens bygge nyt og tilpasse sig landsbyen uden, at byg-
ningens udtryk bliver nostalgisk og romantisk.

For at understatte landsbyens og dens bebyggelses saerlige karakter, kan
man se pa landsbyhusets typiske placering i forhold til gaden og benytte
samme traek i forbindelse med ny bebyggelse, ved hjeelp af bygge- og faca-
delinjer samt bestemmelser om beplantning mod gadeforlgb. | Voldby er det
typiske treek, at husenes facader ligger teet pa vejen med en lille forhave. Det
vil virke meget forkert at treekke et hus langt tilbage pa grunden.

Et nyt enfamiliehus ber i sin hovedform referere til de to hustyper i Voldby:
lzengehuset eller bedre byggeskik-huset. Taghaeldningen bar vaere 45-50°,
bygningen bar have en begraenset kaelder- og sokkelhgjde. Husets maksi-
male hgjde pa facaden, fra terraen til skaering, mellem tag og ydermur, ma
ikke overstige 3,5 m. Huset skal ikke tilstraebe et gammeldags udseende,
men alene et enkelt og redeligt udtryk. | Voldby vil det passe fint med puds-
ede facader i afdaempet, naturlige jordfarve eller blank tegl mur. Taget pa ny
bebyggelse kan veere teglsten, skifer, bglgeeternit eller tagpap. Tagudhaeng
bar vaere beskedent og tagrender bar udferes som traditionelle heengeren-
der, ikke indbygget.

Teet-lav bebyggelse er ikke en oprindelig boligform i Voldby, selvom husene i
forten ligger teet. Boligformen kan godt indpasses i landsbyen, hvis gruppen
af teet-lav boliger ikke bliver for stor, mere end ca. 10 boliger vil virke domi-
nerende. Et godt eksempel pa dette er Gl.Hammelvej 5A-F. Her er de seks
boliger anlagt som et treleenget anleeg omkring en feelles gardsplads, hvilket
refererer til de traditionelle gardbebyggelser i byen. Boligerne er i deres form
tilknyttet det traditionelle la&engehus, som er typisk i Voldby.

Seerlig beplantning

Voldbys gamle treeer har en veerdifuld betydning for byens profil og skaber
seerlige steder, hvor de star. Det er vigtigt at bevare de gamle karakterskab-
ende treeer. Ved krydset, hvor Gl. Hammelvej krydser baekken og Viborgvej,
star en gruppe store gamle traeer. Det er et meget karakterfuldt sted, idet de
store treeer skaber et flot byrum.

Byjordn ved Viborgve igge om den sidste rest uberarte fortejord.

o Redeggarelse
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----------- Lokalplanafgreensning

Iyt boligomrade
Perspektivomrader
Beek

Byjorden mellem Avej og Viborgvej er et saerligt sted i byen med referencer
tilbage til tiden omkring, hvor byen havde faellesjord. Dette stykke jord er den
sidste rest af byens forte, derfor sikres arealet i lokalplanen.

Lindetraeerne ved kirkegardsdiget er en markant del af byens profil, det ser
man ved ankomsten til byen fra Voldby Hovvej, nar man kigger ind over kir-
kemarken. Udenfor byen, pa markerne, er gardenes laeshegn et dominerende
traek i landskabet.

Pa bilag 7 ses planteliste med de egnstypiske treeer, der anbefales til be-
plantning i Voldby.

Perspektivomrader

Udover byens udviklingsomrade indenfor lokalplangraensen bliver i det fglg-
ende afsnit beskrevet perspektivomrader, hvor det pa sigt vil veere attraktivt
at udvide byen, som det ser ud i dag. Der er tale om et areal nord for Bro-
veenget og et omrade syd for byen.

Karakteren for perspektivomradet nord for Brovaenget tager afszet i bebyg-
gelsesplanen for det nye boligomrade, og vil danne den fremtidige greense til
det &bne land.

Et andet oplagt perspektivomrade er omradet ved garden pa Sjellevej. Om-
radet ligger lige op ad Voldby-badet og kunne derfor med fordel integreres

i byen, den gamle gard kan eventuelt omdannes til en form for feelles sam-
lingssted, forsamlingshus, kontorfeellesskab for de "usynlige virksomheder” i
byen ect.

For perspektivomraderne kan ibrugtages, skal der udarbejdes saerskilt lokal-
plan og kommuneplantillaeg.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen omfatter hele landsbyen Voldby inden for den markerede lands-
byafgraensning undtaget arealet ved Spraekkebjerg, lokalplan 43, derudover
omfatter lokalplanen ogsa to mindre omrader pa ca. 1,6 ha, som ligger uden-
for den nuveerende Kommuneplan '09’s landsby-rammer for Voldby, hvorfor
der udarbejdes to kommuneplantilleeg. Lokalplanomradet har et samlet areal
pa ca. 36 ha og ligger i landzone. Lokalplanen geelder for den eksisterende
by og for et nyt boligomrade. Lokalplanomradet er udlagt til blandet bolig og
erhverv.

Landsbyens fremtidige udvikling gnskes koncentreret nord for Broveenget

i Voldbys nordgstlige del. Omradet er beliggende i naer tilknytning til byens
centrum og er derfor et godt sted at udvide byen. Ved at bebygge dette sted,
samler og bevarer man byen omkring byens kerne. Der skal sikres en god
sammenhang med den eksisterende by. Lokalplanen udlaegger et omrade
med plads til 17 aben-lav boliger. Arealet for udviklingsomradet er 1,9 ha.
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Ifalge Kommuneplan ‘09 ma byggetakten for udpegede landzonebyer
normalt ikke overstige 10 boliger over fire ar og udbygningen skal forega
indenfor landbyafgraensningen.

Lokalplanomradet inddeles i mindre delomrader, der afgraenser byens
forskellige boligtyper og tidsalder, se kortbilag 2 for lokalplanens delomrade-
inddeling. | forbindelse med nybyggeri og ved om- og tilbygning skal den for
landsbyen traditionelle byggeskik s@ges understattet gennem bebyggelsens
placering og udformning. | den forbindelse geelder en reekke bestemmelser
for de enkelte delomrader:

Delomrade | deekker den aldre eksisterende by. Ny bebyggelse skal her
ske ved huludfyldning inden for lokalplanafgraensningen. | delomrade I skal
ny bebyggelse ske i overensstemmelse med landsbyens oprindelige bebyg-
gelse. Det vil sige, at det skal indpasses i landsbyens udtryk og tage afsaet

i det traditionelle lzengehus. Taghaeldning skal veere 45-50°, max udhaeng
pa 0,3 m medregnet tagrende, undtaget herfra er stratag. Facade skal vaere
bladstragne teglsten, pudsede overflader eller treebeklaedte facader, som 1
pa 2’, ’klink’ eller ‘treespan’. Desuden er der mulighed for at omdanne eksi-
sterende gardbebyggelse til bolig og sma erhverv.

Delomrade Il deekker den yngre eksisterende by. Her er der ingen krauv il
byggeriets udformning udover rammerne i Kommuneplan "09. Det vil sige, at
ny bebyggelse alene skal overholde det gaeldende bygningsreglement.

Delomrade Il deekker boldbanerne ved Farrevej.

Delomrade 1V, V og VI omfatter landsbyens nye boligomrade, hvor der kan
udstykkes 16 parceller bestdende af mindre og sterre grunde, alle aben-
lav. | dette omrade er der krav til bebyggelsens udformning og placering pa
grunden for at opna et gadeforlagb, der refererer til det eksisterende landsby-
gadeforlgb. Nye huse skal veere med til at forny byen, dog skal lokalplanen
sikre, at kommende nybyggeri ikke skiller sig markant ud fra den domine-
rende bygningsmasse. Planen foreskriver saledes, at tage skal fremsta med
minimum 45 graders haeldning uden valm, dog mulighed for halv- eller kvart
valm, udhaeng ma maksimalt vaere 0,3 m medregnet tagrende, undtaget
herfra er stratag. Bebyggelsen ma fremsta med murede, pudsede eller tree-
beklaedte facader, som 1 pa 2’, ’klink’ eller 'treespan’.

Beplantningen pa de privatejede grunde, der afgreenser byen mod nord, skal
have en seerlig karakter, der markerer overgangen mellem det abne land og
landsbyen, med egnstypiske treesorter og plantes af udstykker ved byg-
gemodningen, se bilag 7 for vejledende beplantningsliste med egnstypiske
treeer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAEGNING
Kommuneplanen

Lokalplanomradet omfatter hele landsbyen Voldby indenfor landsbyafgraens-
ningen, dog undtaget arealet ved Spraekkebjerg, lokalplan 43, et nyt om-
rader pa 1,4 ha, nordgst for Voldby samt et mindre omrade ved Avangen,
som afrunding pa byen. De nye omrader ligger udenfor Kommuneplan

‘09’s landsby-rammer for Voldby og kraever derfor et kommuneplantilleeg.

| Kommuneplanens rammer er lokalplanomradet en del af rammeomrade
12.LB.33. Fglgende rammebestemmelser er geeldende:

o Redeggarelse
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Udsnit

Beskyttede vandlab

Beskyttede naturtyper
EF Habitat - gomrdebisr
Fredede omrsder

Potentielle naturomréder
Incl. lavbundsarealer

Bkologiske forbindelser
Mulig genopretning af vadomrader

Show

af kort 14 fra Kommuneplan '09-

Potentielle naturomrader.

12.LB.33 Rammer for Landsbyen Voldby

Omradets anvendelse: Boliger, offentlige formal, landbrugsformal og ikke
generende erhverv, herunder mindre butikker pa hgjst 500 m? til omradets
daglige forsyning.

Bebyggelsesprocent: Max. 30 i aben-lav og max. 40 i teet-lav bebyggelse og
max. 45 i anden bebyggelse.

Etagehgjde: Max. 172 etage og max. 8,5 m.

Seerlige bestemmelser: Landsbyen skal forblive i landzone.

Anden statslig planlagning

Grundvandsbeskyttelse

Voldby ligger uden for omrade med seerlig drikkevansinteresse (OSD).

De geologiske forhold er praeget af sandede aflejringer med indslag af ler og
den samlede lertykkelse udgar 5-15 m.

Voldbys vandveerksboringer er beliggende i den syd-gstlige del af byen og
indvindingsoplandet straekker sig mod nordest og daekker saldes den gstlige
del af byen omkring Avangen. Vandveerket har en érlig indvindingstilladelse
pa 45.000 m®/ar.

Da delomraderne 1V, V og VI ligger uden for indvindningsoplandet til Voldby
vandveerk, og da lokalplanomréadet ligger uden for OSD vurderes ingen risiko
forbundet med denne plan i forhold til grundvandet. Dog skal der i forbind-
else med delomrade /I, der ligger inden for indvindingsoplandet til Voldby
vandvaerk, udvises forsigtighed i forhold til arealanvendelsen, saerligt i for-
hold til brugen af pesticider og andre miljgfremmede stoffer.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Lokalplanen ligger udenfor internationale naturbeskyttelsesomrader. Afstan-
den fra lokalplanomradet til neermeste internationale naturbeskyttelsesom-
rade, habitatomrade nr. 45 Gudena og Gjern Bakker vurderes at veere ca. 9,5
km. En eventuel pavirkning af udpegningsgrundlagets arter og naturtyper,
der indgar i udpegningsgrundlaget for det internationale naturbeskyttelses-
omrade vurderes, at veere uvaesentlig eller af underordnet betydning, dels
pga. lokalplanens indhold og dels pga. stor afstand fra lokalplanomradet til
det neermeste naturbeskyttelsesomrade.

Generel beskyttelse af visse arter

Kommunen har foretaget en gennemgang af eksisterende viden og har ikke
kendskab til forekomster af de saerligt beskyttede arter, der er optaget pa
habitatdirektivets bilag IV. Der er heller ikke fundet potentielle levesteder for
disse arter indenfor lokalplanomradet. Pa baggrund heraf vurderes det at
lokalplanen ikke far nogen indvirkning pa beskyttelsen af visse arter og deres
levesteder.

Potentielle naturomrader

Lokalplanens nordgstlige hjgrne er i Kommuneplan 09 udlagt som potentielt
naturomrade. Indenfor omradet lgber baekken i Voldby.

Kommuneplan ‘09 beskriver i retningslinje 4.3 - Potentielle naturomrader:

Stk. 1. De potentielle naturomrader fremgar af kort 14.

Stk. 2. | potentielle naturomrader skal levesteder for vilde dyr og planter be-
vares og om muligt forbedres.
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Stk. 3. Inddragelse af arealer i potentielle naturomrader til formal, der kan for-
ringe naturindholdet, skal sa vidt muligt undgas. Det samme geelder formal,
som kan vanskeliggere, at landbrugsjord, udpeget som muligt naturomrade,
pa et senere tidspunkt udgar af omdrift.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjerne i Kommuneplan "09.

Landbrugsloven

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt. Der er landbrugspligt pa
felgende matrikel numre: 1a, 3i, 4a, 9a, 21a, 3as, 8n og 9a, alle af Voldby by,
Voldby. Landbrugspligten forudsaettes opheaevet pa matrikel nummer 8n samt
del af 9a inden realiseringen af lokalplanens delomrader 1V, V og VI, samt
mindre udstykning ved Avangen.

Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Voldby Vandveerk.

Kloakforsyning
Delomrade I-lll, nuveerende bebyggelse kloakeres sa spildevand afledes til
centralrenseanlaeg i henhold til kommunens spildevandsplan.

Ny bebyggelse st for Voldby Hovvej, delomrade 1V, V og VI skal separat-
kloakeres.

Overfladevand
Alt spildevand, regn- og overfladevand skal tilsluttes det offentlige kloaknet.

Ved ny bebyggelse gst for Voldby Hovvej, delomrade IV, V og VI, ledes
regn- og overfladevand til nyt regnvandsbassin (forsinkelsesbassin). Dog skal
afvanding af overfladevand fra de vestligste ejendomme ske til vandlgb vest
for delomrade 1V, V og VI eller ved nedsivning.

Varmeforsyning

Planloven giver kommunalbestyrelsen hjemmel til at beslutte, at ny bebyg-
gelse i et kommende lokalplanomrade ved ibrugtagning skal tilsluttes et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg. Tilslutningspligten er dog betinget af, at
kommunalbestyrelsen efterfalgende godkender et projektforslag efter varme-
forsyningsloven, og at der rent faktisk kan opnas forsyning fra anlaegget ved
byggeriets ibrugtagning.

Serviceforsyning

I Hammel ligger Sgndervangsskolen, hvis skoledistrikt bl.a. omfatter Voldby.
De naermeste institutioner er beliggende i Hammel, hvor der bade ligger en
integreret institution med vuggestuepladser og flere bgrnehaver.

Voldby har en kgbmandsforretning, hvor man kan kebe dagligvarer. Der-
udover har Voldby mange forskellige erhvervsdrivende bl.a. indenfor hand-
veerksfag samt internethandel.

Busruterne 114, Aarhus-Viborg, og 888, Thisted-Valby, kgrer flere gange
dagligt gennem byen.

Jordforurening

| lokalplanomradet er der pr. 13. oktober 2010 en enkelt ejendom, som er
kortlagt i henhold til lov om forurenet jord: Farrevej 32 er kortlagt pa videns-
niveau 1 (areal hvor tidligere aktiviteter kan have veeret kilde til jordforure-

o Redeggarelse
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Boligomrader, barnehaver, | Laen 58 dB
vuggestuer, skoler og
undervisningsbygninger,

plejehjem, hospitaler o.1.

Desuden kolonihaver,

udendgrs opholdsarealer

og parker

Hoteller, kontorer mv Leen 63 dB

Rekreative omrader i det Laen 53 dB
abne land, sommerhusom-
réder, campingpladser o.l.

Vejledende graenseveaerdier for vejtrafik-
stgy.

ning). Lokalplanomradet er ikke omfattet af omradeklassificeringen (arealer,
der kan veere lettere forurenede).

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder inden for lokalplan-
omradet konstateres tegn pa jordforurening, skal kommunens miljgafdeling
kontaktes og arbejdet standses. Der skal sikres stgrst mulig genanvendelse
af overskudsjord pa lokaliteten.

Museumsloven / Arkzeologi

Anlaegsarbejder indenfor lokalplanomradet ma ikke ske uden orientering af
museumsmyndighederne, jeevnfer kapitel 8 i Museumsloven. Omradet vil
ikke veere undersggt af museumsmyndighederne inden lokalplanens ende-
lige vedtagelse med undtagelse af matrikel 6ah af Voldby by, Voldby.

Pa dele af delomrade IV og V, svarende til matrikel 6ah, er der foretaget bade
arkaeologiske forundersggelser og efterfglgende arkaeologisk udgravning.
Her findes bebyggelses- og handveerksmeessige spor fra sen vikingetid og
tidlig middelalder. Moesgard Museum vurderer derfor, at der pa de tilstad-
ende arealer, delomrade 1V, V og VI, matrikel 8n af Voldby by, Voldby, hajst
sandsynligt vil kunne finde spor af fortidsminder.

For at sikre, at bygherre ved et jordarbejde ikke standses af arkaeologiske
fund, der er beskyttet af Museumslovens § 27 vil Moesgard Museum derfor
anbefale, at man forud for jordarbejdet foretager en arkaeologiske prgveud-
gravning af de endnu ikke undersggte arealer.

Trafik og trafikstgj
Det skal sikres, at stgjniveauet ikke overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid
geeldende graenseveerdier for “Stgj fra veje” (p.t. vejledning nr. 4 / 2007).

Viborgvej rute 26, der gar gennem Voldby, er en statsvej, som forbinder Aar-
hus og Hanstholm.

Overslagsberegning viser, at med udbygning af lokalplanens delomrade 1V, V
og VI vil trafikstgj fra Viborgvej ikke vaere et problem, idet afstanden mellem
Viborgvej og det kommende boligomrade er godt 100 m, og at der pa arealet
mellem Viborgvej og udstykningen ligger eksisterende aben-lav bebyggelse,
samt at fartgreensen pa Viborgvej gennem Voldby er 50 km/t. Overslagsbe-
regningen viser, at det vil give et stgjniveau pa 49 dB.

Desuden er der pa straekningen fra Mundelstrup til Svenstrup planlagt at
anlaegge en ny motorvej syd om Sabro, Lading, Fajstrup, Voldby, Anbzek og
Svenstrup i forlaengelse af den eksisterende motortrafikvej ved Mundelstrup.
Dette vil betyde en yderligere nedskrivning af trafikgenerne i Voldby.

De to grunde ved Avangen ma farst udstykkes og bebygges, hvis Viborgvej
nedklassificeres til kommunevej eller safremt Vejdirektoratet forinden har
meddelt tilladelse hertil. Der er ogsa her lavet en beregning, der viser at stgj-
niveauet ved det sydligste skel vil veere pa 55,3 dB.

Langs Viborgvej, A26, er der tinglyst en vejbyggelinje, hvor der i en afstand
af 17,5 m fra vejens midterlinje ikke uden Vejdirektoratets tilladelse ma
opfagres ny bebyggelse, herunder ved tilbygning eller ved genopferelse af
nedbraendt eller nedreven bebyggelse, ligesom der ikke ma foretages vee-
sentlige forandring i eksisterende bebyggelse. Vejbestyrelsen skal godkende
etablering af nye overkgrsler til hovedlandevejen samt aendret anvendelse af
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eksisterende overkgrsler, herunder godkende anvendelse af overkarsler il
mere trafikskabende aktiviteter.

Miljgvurdering

Som felge af Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal bl.a. kom-
mune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, miljg-
vurderes. Som fglge af en screening af lokalplanen efter lovens § 3 bilag 2
vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af lokalplanens
gennemfgrelse er af sddan en karakter, at udarbejdelse af en egentlig miljg-
vurdering ikke er ngdvendig.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Det er en forudsaetning, at NaturErhvervstyrelsen giver tilladelse til at ophae-
ve landbrugspligten inden for delomrade /V, V og VI, samt den del af matr. nr.
9 a Voldby By, Voldby, som efter en evt. saerskilt tilladelse fra vejbestyrelsen

kan udstykkes ved Avangen.

SERVITUTTER

Servitutredegerelse, se bilag 4, indeholder kun geeldene servitutter pa del-
omrade 1V, V og VI for planlagte kommende boligomrader. Ved ny bebyggel-
se i omrade /, Il og Ill skal der indhentes servitutter for den enkelte matrikel.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter Planlov-
ens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af
anvendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse af ejendomme inden for
omradet kan dog fortseette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentlig-
garelse og indtil lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort
af Byradet, dog hgjst 1 ar efter offentliggarelsen. De blivende retsvirkninger
fremgar af lokalplanens § 14.

@verst tv.: Baekken, set fra Kirkestien.
@verst th.: Voldby kirke.

Nederst th.: Opholdsareal ved baekken
pa Kirkestraede.
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FAVRSKOV KOMMUNE,
LOKALPLAN NR. 331

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 937 af 24. september 2009 om plan-
lzegning fastleegges hermed folgende bestemmelser for det i § 2 neevnte
omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

11
Formalet med lokalplanen er:

at fastleegge bestemmelser for landsbyens udvikling under hensyn til
sikring af landsbyens karakter,

at give mulighed for ny bebyggelse i landsbyen i form af huludfyldning,
udstykning af byggegrunde samt fornyelse af eksisterende bebyggelse,
under hensyn til det omkringliggende landsbymiljg,

at bevare de karakteristiske traek i landsbymiljget, herunder bebyggelser
af arkitektonisk og kulturhistorisk veerdi samt gadeforlgb og beplantning,

at udleegge areal til boligvej i forbindelse med udstykning af nyt boligom-
rade,

at sikre areal til etablering af regnvandsbassin af nyt boligomrade.

LOKALPLANENS OMRADE, ZONESTATUS OG BONUSVIRKNING

21

Lokalplanen omfatter felgende matrikelnumre, 1a, 1ac, 1ae, 1ag, 1o, 1v,
1ee, 1@, 2a, 2ab, 2ac, 2ad, 2ae, 2af, 2c, 2d, 2e, 2f, 2g, 2k, 2I, 2m, 20, 2p,
2s, 2t, 2x, 2y, 2z, 22, 29, 3aa, 3ab, 3ac, 3ad, 3ae, 3af, 3ag, 3ah, 3ai,
3ak, 3al, an, 3ao, 3ap, 3aq, 3ar, 3as, 3at, 3au, 3av, 3ax, 3ay, 3az, 3as,
3ag, 3ba, 3bb, 3g, 3h, 3I, 3m, 3n, 3r, 3s, 3t, 3u, 3v, 3x, 3y, 3z, 3, 39, 4p,
4u, 53, 5k, 5I, 5p, 5q, 6aa, 6ab, 6n, 6r, 6t, 6x, 6y, 6@, 7h, 8d, 80, 8r, 9ac,
90, 9p, 9q, 9r, 9s, 91, 9u, 9v, 9x, 9y, 9z, 9, 10aa, 10ab, 10ae, 10r, 10v,
10x, 10z, 10ee, 10@, 120, 12v, 13a, 13ab, 13h, 13m, 13p, 13r, 13t, 13u,
13v, 13x, 14aa, 14ab, 14ac, 14ad, 14ae, 14af, 14ag, 14ak, 14p, 14q, 14r,
14s, 14t, 14u, 14v, 14x, 14y,14z, 142, 149, 209, 21a, 24b, 25c, 25d, 25e,
27e, 28c, 28d, 28g, 29c¢, 29e, 31a, 31c, 31d, 32a, 32b, 33a, 33b, 34b, 41a,
41b, 41c, 41d, 41e, 45, 7000a, 7000k, 7000m, 7000r, alle af Voldby by,
Voldby,

samt dele af matrikelnumre 3i, 4a, 9a, 6ah, 14a, 8n, 21i, 7000e, 7000g,
7000i, 7000q, alle af Voldby by, Voldby. Lokalplanen omfatter desuden
alle parceller, der efter den 26.10.2010, udstykkes fra dem.

2.2
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, matrikelkort.

Lokalplanomradets greense mod syd, gst, vest og dele af nord falger ek-
sisterende matrikel skel. Greensen mod dele af nord afgreenses af en linje
gennem fglgende referencepunkter (UTM, ETRS 89, zone 32), gaeldende
for matrikelkort af den 26.10.2010, kortbilag 1:

1 x=554951,09 y=6232885,66
2 x=554999,67 y=6232879,99
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Ad. 2.6

Opheevelse af landbrugspligten sker i
forbindelse med Kort- og Matrikelstyrel-
sens godkendelse af udstykningen.

O/
\ \

Lokalplanafgreensning
Delomrader I-V
Beek

Ad 3.1

Boligformal omfatter bebyggelser til
helarsbeboelse, nye boliger kan opferes
som fritliggende enfamilie-huse eller
sammenbyggede huse.

3 x=555083,57 y=6232868,08
4 x=555101,00 y=6232871,40
5 x=555242,36 y=6232919,70
6 x=555239,567 y=6232905,10
7 x=555199,67 y=623284713
8 x=555202,48 y=6232841,44
2.3

Omradet opdeles i delomraderne /, /I, lll, IV, V og VI jf. kortbilag 2, lokal-
plankort - delomrader.

2.4
Lokalplanen er beliggende i landzone og skal forblive som sadan.

25

I henhold til Planlovens § 15 stk. 4 har denne lokalplan bonusvirkning,
dvs. at den erstatter tilladelser, der efter Planlovens § 35 stk. 1 (land-
zonetilladelse) er ngdvendige for lokalplanens realisering.

Bonusvirkningen omfatter eendret anvendelse, byggeri og anleegsarbej-

der, som angivet i neerveerende lokalplan. Bonusvirkningen geelder ikke

felgende matrikler 1a, 3i, 4a, 9a og 21a af Voldby by, Voldby, som alle er
omfattet af landbrugspligt.

2.6
Der er landbrugspligt pa felgende matrikel numre: 1a, 3i, 4a, 9a, 21a, og
8n, alle af Voldby by, Voldby.

OMRADETS ANVENDELSE

31

Lokalplanen opdeles i fem delomrader, som ma anvendes til:
Delomrade I.  /Eldste oprindelige del af Voldby. Omradets anvendelse
er fastlagt til boligformal, erhverv, landbrug og lokal
offentlig og privat service, herunder mindre butikker pa
hgjst 500 m?, der naturligt kan indpasses i landsbyen.
Hgjst miljg klasse 1-3.

Landbrugets overfladiggjorte driftsbygninger kan
anvendes til andre formal, f.eks. bolig, mindre erhvervs-
virksomheder, gardbutikker mm., safremt dette kan ske
uden gene for omgivelserne, savel bygnings- som
miljgmaessigt, jf. Planlovens § 37.

Delomrade Il :  Yngre del af Voldby. Omradets anvendelse er fastlagt til
boligformal.

Delomrade lll: Rekreative formal. Idreetsanleeg. | omradet kan der
opferes bygnings- og fritidsanlaeg med relation til
omradets konkrete anvendelse.

Delomrade IV: Ny aben-lav bebyggelse. Omradets anvendelse er
fastlagt til boligformal.

o Bestemmelser
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Ad 3.2

Her teenkes der pa erhverv af typen
frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og
arkitektvirksomhed og lignende erhverv
samt dagpleje og lignende.

Ad 4.1,4.2 0g 4.3

Byggeloven § 10 A:

Naér der opfgres mere end eet enfamilie-
hus til helarsbeboelse pa en ejendom,
skal bebyggelsen opfares og anbrin-
ges saledes, at hver boligenhed med
tilh@rende grundareal kan udstykkes

til en selvsteendig ejendom med lovlig
vejadgang. Mulighed for udstykning som
naevnt i 1. pkt. skal ogsa foreligge, nar
der ved til- eller ombygning eller andre
forandringer af et bestaende enfami-
lieshus sker en opdeling af huset i flere
enfamilieshuse.

Delomrade V: Ny aben-lav bebyggelse. Omradets anvendelse er
fastlagt til boligformal.

Delomrade VI. Feelles opholds- og friareal. Delomradet ma kun anven-
des til feelles opholds- og friareal for boligbebyggelserne
i delomrade /V og V.

3.2

Indenfor lokalplanomradet, delomrade //, IV og V kan der drives sadanne
former for erhverv, som almindeligvis kan udfgres i forbindelse med en
bolig.

Det er en forudsaetning at:
- virksomheden drives af den, der bebor den pagaeldende ejendom,

- virksomheden efter Favrskov Kommunes skgn drives pa en

sadan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres (herunder ved skiltning eller lignende), og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

- virksomheden ikke medfarer ulemper for de omkringboende,

- virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke kan imgde-
kommes pa ejendommen, og

- virksomheden ikke omfatter detailhandel, herunder salg af dagligvarer
og udvalgsvarer.

3.3
Inden for lokalplanomradet ma der endvidere opferes mindre anlaeg til
omradets tekniske forsyning.

UDSTYKNING

41

Delomrade | og Il

Aben-lav: Ingen grund ma udstykkes med en mindre grundstarrelse end
700 m2.

Teet-lav: Ingen grund ma udstykkes med en mindre grundstgrrelse end
250 m2,

4.2

Delomrade |V

Udstykninger skal i princippet ske som vist pa kortbilag 3, lokalplankort.
Ingen grund ma udstykkes med en mindre grundstarrelse end 900 m2.
Pa grunde over 1.000 m? er der mulighed for etablering af dobbelthuse.

4.3

Delomrade V:

Udstykninger skal i princippet ske som vist pa kortbilag 3, lokalplankort.
Ingen grund ma udstykkes med en mindre grundstarrelse end 500 m2.
Pa grunde over 1.000 m? er der mulighed for etablering af dobbelthuse.
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@ VEJE, STIER OG PARKERING

51

Landsbyens eksisterende veje, der er karakteristisk for bymiljget, Kirke-
straede, Gl. Hammelvej, Sjellevej, Bryggergade og Avangen skal i princip-
pet fastholdes med deres nuvaerende forlgb, udformning og profil.

Langs Viborgvej er der tinglyst en vejbyggelinje, hvor der i en afstand af
17,5 m fra vejens midterlinje ikke uden tilladelse méa opfares ny bebyg-
gelse, herunder ved tilbygning eller ved genopferelse af nedbreendt eller
nedreven bebyggelse, ligesom der ikke ma foretages veesentlige foran-
dringer i eksisterende bebyggelse.

Til de 17,5 m skal der tilleegges 1,5 x hgjdeforskellen mellem kgrebane og
terreen samt mindst 1 m til passage.

Lokalplanafgraensning

. . 5.2
farakterstisie veje Delomrade IV, V og VI
Der udlaegges areal til falgende nye veje og stier:
Boligvej A-A.
Sti a-a.

Alle veje og stier udleegges i princippet som vist pa kortbilag 3, Lokal-
plankort.

Boligvej A-A udleegges i 8 m bredde og anlaegges med 5 m kgrebane.
Det resterende areal, 2 x 1,5 m udlaegges til greesrabatter. Vejen afsluttes
med en vendeplads. Vejen anlaegges som privat faellesve;.

Sti a-a udleegges i 5 m bredde og anleegges med 2,5 m hard belaegning.
Det resterende areal reserveres til rabat.

Der reserveres et areal til eventuel fremtidig boligvej B-B i et udleeg pa 8
meters bredde.

Der reserveres et areal til eventuel fremtidig boligvej C-C i et udleeg pa 8
meters bredde.

5.3

Der skal udlaegges folgende parkeringspladser pa den enkelte ejendom,
saledes at beboere, beskeaeftigede, bes@gende, kunder, leverandgrer mv.
kan parkere deres motorkgretgjer pa ejendommen.

Enfamiliehuse, dobbelthuse, reekkehuse, keedehuse og tilsvarende: 2 p-
pladser pr. bolig pa den enkelte ejendom.

Butikker: 1 p-plads pr. 25 m? etageareal.
Kontorer:1 p-plads pr. 50 m? etageareal.

Institutioner, udstillinger og kulturformal: 1 p-plads pr. 37,5 m? etageareal.

Ad 5.4 5.4
Oplysning om heeldning og fremtidig
vejkote kan fas hos Favrskov Kommune,
Trafik og Anleeg.

| forbindelse med anlaeg af vejene anleegges skraningsanlaeg jf. bygge-
modningsprojektet inde pa den enkelte parcel.
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@ TEKNISKE ANLAEG

6.1
Alle former for data- og el-ledninger, herunder til vej og sti-belysning skal
fremfores som jordkabler.

6.2
Omradets tekniske forsyning sker pa de til enhver tid geeldende leve-
ringsbetingelser fra de pagaeldende selskaber.

Ad 6.3 6.3

For bebyggelse, der opfylder geeldende Nybyggeri indenfor lokalplanomrédet, skal tilsluttes kollektiv varmeforsy-

klassifikationskrav for lavenergihuse, ning efter selskabets til enhver tid gaeldende betingelser. Tilslutningsplig-

ZZ%Z?;Z;;;;?;”W ti at dispensere fra ten er dog betinget af, at kommunalbestyrelsen efterfglgende godkender
’ et projektforslag efter varmeforsyningsloven, og at der kan opnas forsy-

ning fra anlaegget ved byggeriets ibrugtagning.

6.4
Ny bebyggelse skal separatkloakeres. Alt spildevand, regn- og overflade-
vand skal tilsluttes det offentlige kloaknet.

Delomrade 1V, V og VI:

Regn- og overfladevand ledes til nyt regnvandsbassin (forsinkelsesbas-
sin) inden for delomradet. Dog skal afvanding af overfladevand fra de
vestligste ejendomme ske til vandlgb vest for delomraderne eller ved
nedsivning.

Nedsivning af tag- og overfladevand pa parceller er kun muligt, hvis der
kan gives tilladelse hertil, og at jordbunden er egnet til nedsivning. Der
henvises endvidere til kommunens spildevandsplan og til Favrskov Forsy-
nings betalingsvedteegt.

Der er reserveret areal til regnvandsbassiner, som vist pa kortbilag 3.

6.5
Inden for lokalplanomradet ma der ikke opsaettes udendgrs antenner,
dog kan eventuelle paraboler anbringes max. 1 m over terraen.

6.6
Belysning pa boligvej A-A skal udfares i overensstemmelse med Favr-
skov Kommunes belysningsplan.

@ BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

71

Indenfor lokalplanomradets afgraensning ma bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom ikke overstige 30.

For teet-lav ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 40 og ved anden
bebyggelse kke overstige 45.

7.2
Bebyggelsen ma hgjst opfares i 174 etage foruden eventuel keelder. Hu-
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Ad7.5

Principskitse for niveauplan.
Niveauplanet fastleegges som udgangs-
punkt ved den byggemodnede terreenko-
te i diagonalskaeringspunktet for linjerne
mellem hushjornerne.

Ad7.6
Princip skitse af boligens placering langs
boligvej i delomrade IV og V.

Skel mod vej er skellet mellem den
enkelte matrikel og vejudleegget.

sets maksimale hgjde pa facaden, fra terreen til skaering, mellem tag og
ydermur, ma ikke overstige 3,5 m.
Bebyggelsens totale hgjde ma ikke overstige 8,5 m.

7.3

Bebyggelse skal tilpasses terreen, saledes at terraenforskelle optages i
bygningen / bebyggelsen, jf. § 7.4. Bebyggelse kan saledes uanset § 7.2
udformes med keelder og/eller fritlagt underetage, forskudte etager eller
niveauspring.

7.4

For delomrade I:

Nyt byggeri skal opfgres som huludfyldning og skal placeres, sa det
indpasses i det omkringliggende miljg og falger eksisterende facadelinjer,
hvilket vil sige, at bebyggelsen skal placeres max 3 m fra skel mod ve;j.

7.5

For delomrade 1V og V:

Favrskov Kommune fastleegger, i forbindelse med byggetilladelse, et
niveauplan i forhold til det byggemodnede terraen. Niveauplanet fastlaeg-
ges som udgangspunkt ved den byggemodnede terreenkote i diagonal-
skeeringspunktet for linierne mellem hushjgrnerne.

Ved storre terraenforskelle mellem hushjgrnerne fastleegges to eller flere
niveauplaner. Niveauplanerne er geeldende for det bebyggede areal. Ved
gvrig terreenregulering af den enkelte grund henvises til § 9.1.

For teet-lavt byggeri fastlaegges niveauplaner for det samlede projekt
under ét.

Forinden en byggetilladelse kan udstedes, skal der foreligge en god-
kendt terreenreguleringsplan for bebyggede og ubebyggede arealer.

7.6

For delomrade 1V og V:

Bebyggelse skal opfares med facade eller gavl placeret vinkelret pa ve-
jen og i en afstand af 2,5 - 5 m fra skel mod vej.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1

| forbindelse med nybyggeri og ved om- og tilbygning skal den for lands-
byen traditionelle byggeskik s@ges understattet gennem bebyggelsens
placering og udformning. | den forbindelse gaelder en reekke bestemmel-
ser for de enkelte delomrader.

For hele lokalplanomradet gaelder:

8.2

Tagmaterialer ma maksimalt have en glansveerdi pa 8, testet i henhold til
DIN 67530. Glansveerdien skal dokumenteres ved ansggning om bygge-
tilladelse.

Der kan opseettes solceller og anleeg til solenergi, safremt disse fremstar
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Ad 8.7
Princip skitse der viser bebyggelsens
placering og udformning.

Treehuse:

Hensigten med bestemmelsen om trae-
husenes udtryk er at sikre at treehusene
tilpasses en modernistisk og bymaessig
treearkitektur, der kan indpasses i en
landsby.

Treehuse, der har klare referencer til
andre landes vildmarksarkitektur” eller
danske sommerhus- eller naturomrader,
kommer bedst til sin ret i andre omgivel-
ser end et bymaessigt boligomrade.

Skorstene

De eksisterende skorstene er meavir-
kende til at give de gamle huse i delom-
rade | et oprindeligt udtryk, som er veerd
at bevare.

som en integreret del af bygningen, saledes at fritstdende synlige kon-
struktioner undgas.

Solvarme og solceller skal udfares med refleksfrit glas.

8.3
Der ma ikke opferes bjeelkehuse, huse med rundtemmer bekleedning el-
ler beklzedning med blokhusbraedder.

8.4
Skiltning og reklamering indenfor delomrade IV, V og VI ma kun finde
sted med tilladelse af Favrskov Kommune.

8.5

Ved omdannelse af gardbebyggelse, fra en til flere ejendomme, ma der
ikke etableres synlige skel. Gardbebyggelser med gardsplads og om-
kringliggende arealer fremtraeder med en helhedskarakter, der er karak-
teristisk for det eeldre landsbymilja.

8.6

Smabygninger

Mindre huse, garager, carporte og lignende skal tilpasses de gvrige
bygninger pa ejendommen med hensyn til farver og materialer. Tage skal
udfgres med samme taghaeldning som hovedhuset eller med vandrette
tage, svarende til en taghaeldning pa max 5 grader, kan evt. beklaedes
med tagpap.

Tilbygninger til eksisterende huse skal tilpasses bebyggelsen, hvad angar
materiale og hovedform.

For delomrade |, IV og V geelder:

8.7

Ny bebyggelse sgges at understgtte den traditionelle byggeskik. Disse
karakteristika tilstraebes viderefert i nybyggeri og ved om- og tilbygninger:

Yderveegge

Tegl som blank mur, pudset eller vandskuret overflade eller tree eller en
kombination af disse materialer. Gavl trekanten skal udfares i bygningens
primeere materiale. Der ma etableres lette facadepartier i zink eller trae
pa mindre dele af facaden, ligesom facader partielt kan fremsta i glas.
Ved mindre dele af facaden forstas et areal, der er mindre end V4 af det
samlede facadeareal.

Facade eller gavl mod vej skal fremsta med vindues- eller indgangspar-
tier pa minimum 1/4 af facadens/gavlens leengde.

Tag
Symmetrisk eller asymmetrisk saddeltag med 45-50 graders haldning.
Ikke hel-valm, eventuelt halv- eller kvart-valm.

Udhaeng ma maksimalt veere 0,3 m medregnet tagrende, stratag undta-
get fra denne bestemmelse.

Desuden geelder det for delomrade IV og V, at tagrender ikke ma veere
indbygget.

Husets maksimale hgjde fra terraen til gesims bgr holdes indenfor 3,5 m.
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Ad 9.5

Principskitse af beplantning i delom-
rade VI. Som reference til Kirkegardens
afgraensning mod kirkemarken, skal der
i delomrade VI plantes opstammede
lindetreeer i skel mod aben mark. Al
beplantning derudover ma ikke hindre
for udsynet til aben mark.

Skorstene
Murede skorstene i delomrade / skal bevares.
Skorstene skal i delomrade |, /V og V udfgres som murede.

UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING

91

Ved ny bebyggelse skal der etableres levende hegn i skel mod det abne
land. Se vejledene beplantningsliste bilag 7. Hegnet skal etableres som
en varieret beplantning med hensyn til arter, hgjde, tasethed m.m for ek-
sempel med grupper af lave buske kombineret med opstammede solitaer
treeer med mindre abninger og udsigt .

9.2

Hegn i skel mod offentlig vej ma kun etableres som haekke og levende
hegn, se vejledene beplantningsliste bilag 7 eller hvidmalede eller tjze-
rede stakitter i max. 1,2 m hgjde. Stakitter skal opfgres af breedder pa
max 10 cm bredde.

9.3

Delomrade I, IV og V

Der ma ikke uden tilladelse fra Favrskov Kommune foretages terraenre-
guleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold til det byggemodnede terraen
pa den enkelte grund. Terreenreguleringer ma ikke foretages naermere
skel end 0,5 m. Terreenreguleringer skal sa vidt muligt udformes som
naturlige skraninger.

Der skal sgges om tilladelse, hvis terrasser haeves mere end 0,3 m over
byggemodnet terreen.

9.4
Delomrade I, IV og V
Hegn i skel mod boligvej ma maksimalt have en hgjde pa 1,2 m.

9.5

Delomrade VI

Arealet skal af udstykker beplantes med opstammede solitreere linde-
traeer i skel mod aben mark, som greense mod det abne land. Yderligere
treebeplantning ma kun placeres saledes, at udsynet fra Viborgve;j til
abne marker bevares. Udover treebeplantning kan arealet beplantes med
buske i en hgjde op til maksimalt 1,2 m.

9.6
Der mé ikke bebygges pa byjorden mellem Avej og Viborgvej matrikel 6n
og 8d, af Voldby by, Voldby, se kortbilag 5.

9.7

Vandlgbet gennem byen skal bevares og forblive tilgeengeligt via Kirke-
stien samt pa friarealet ved Kirkestreede, del af matrikel 7000q af Voldby
by, Voldby, se kortbilag 5.

9.8
Kirkestien ma ikke bebygges men skal opretholdes som stiforlgb, matri-
kel 7000r, af Voldby by, Voldby.
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9.9
Kastanjestien ma ikke bebygges men skal opretholdes som stiforlab og
indkarsel, del af matrikel 2k og 2I, af Voldby by, Voldby.

9.10

De store karakteristiske traeer naer krydset mellem Gl. Hammelvej og
Viborgvej, matrikel 41a, 24b, 25d og 6@ alle af Voldby by, Voldby, sgges
bevaret, herunder ved genplantning.

9.1

Udsigtskile fra Viborgvej til marken nord for udviklingsomradet i del-
omrade 1V, V og VI, skal bevares og ma ikke slgres af bebyggelse eller
hgj beplantning, del af matrikel 8d, 10@ og 7000a Voldby by, Voldby, se
kortbilag 5.

@ MILJBFORHOLD

101

Det skal sikres, at det udendgrs stgjniveau som vejstgj paferer boligbe-
byggelsen, ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi for
stgj fra veje.

@ GRUNDEJERFORENING

1.1
Der skal stiftes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme indenfor lokalplanens delomrade /V, V og VI.

11.2
Grundejerforeningen skal stiftes senest, nar Byradet kraever det.

1.3

Grundejerforeningen skal efter krav fra Favrskov Kommune ga sammen
med en eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgreensende omra-
der eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

1.4

Grundejerforeningen har pligt til at modtage skade pa og vedligeholde de
i omradet udlagte feelles friarealer med tilh@rende anlaeg, og vej- og sti-
arealer med tilhgrende anlaeg (vej A-A samt sti a-a). Grundejerforeningen
kan selv fastsaette naermere regler for arealernes vedligeholdelse.

1.5

Vejen A-A er klassificeret som privat feellesvej med pligt til for de ad-
gangsberettigede grundejerforeninger at afholde udgifter til drift og ved-
ligeholdelse inklusiv gadelys. Omkostningerne til vedligeholdelse og drift
fordeles efter antal boliger i grundejerforeningen.

11.6
Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningen, har udstykker pligten
til at vedligeholde.
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Ad 13.2

Kirkerne er landsbyens vigtigste kulturhi-
storiske monument og oftest et markant
kendingsmaerke i landskabet. Retnings-
linjerne vedrgrende kirkeindsigtsomrader
har til formal at sikre, at denne status,
som landsbykirker og kirker i det abne
land har, ikke slgres eller forringes af
byggeri, etablering af tekniske anleeg
eller skovrejsning.

11.7

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Favrskov Kommune
og udarbejdes pa baggrund af Favrskov Kommunes standardvedteegt.
Grundejerforeningen skal holde Favrskov Kommune underrettet om sin
adresse.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

121
Der er landbrugspligt pa felgende matrikel numre: 1a, 3i, 4a, 9a, 21a, 3as
og 8n, alle af Voldby by, Voldby.

Far lokalplanen kan realiseres indenfor delomrade /V, V og VI samt ved
realiseringen af eventuelle kommende projekter indenfor de naevnte ma-
trikelnumre forudsaettes landbrugspligten ophaevet.

SERVITUTTER

1341

Servitutredegerelse, se bilag 4, indeholder kun geeldene servitutter pa
delomrade 1V, V og VI for planlagte kommende boligomrader. Ved ny
bebyggelse i omrade /, Il og /ll skal der indhentes servitutredegerelse for
den enkelte matrikel.

13.2
I en radius af 300 m omkring kirken er der en kirkebyggelinje, som bety-
der, at al bebyggelse inden for denne max ma have en hgjde pa 8, 5 m.

Derudover er der en kirkeindsigt. | kirkeindsigtsomraderne skal hensyn-
et til kirkens status og oplevelsen af kirken fra det abne land tillaegges
seerlig stor vaegt. Byggeri, anleeg og andre indgreb skal placeres og
udformes pa en made, der ikke slarer eller forringer oplevelsen af kirken
og dens umiddelbare omgivelser. Se kortbilag 2.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

141

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma
de ejendomme, der er omfattet af planen, i fglge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil. Lokalplan-
en medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre,
der er indeholdt i planen.
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14.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere veesentlige
andringer kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

14.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planen.

14.4
Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.

VEDTAGELSESPATEGNING
Lokalplanen er i henhold til § 27 i Lov om planleegning saledes endeligt
vedtaget af Farvskov Byrad den 26. juni 2012

Nils Borring Jan Kallestrup
borgmester kommunaldirektor

Lokalplanforslag og kommuneplantillaeg nr. 5 har vaeret offentliggjort i
perioden 9. februar 2011 til 6. april 2012.

Kommuneplantillaeg nr. 10 har veeret i supplerende hgring i perioden
15. februar 2012 til 11. april 2012.

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort den 11. juli
2012
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KORTBILAG 1 - MATRIKELKORT

Lokalplan nr. 43
Spraekkebjerg

Kortudsnit 1:5000 (kilde Favrskov Kommune)
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KORTBILAG 2 - LOKALPLANKORT DELOMRADER
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Lokalplan 43
D Spraekkebjerg

Kortudsnit 1:5000 (kilde Favrskov Kommune)

28  Favrskov Kommune - Lokalplan nr. 331, Landsbyen Voldby o Bilag



KORTBILAG 3 - LOKALPLANKORT UDSNIT AF DELOMRADE IV, V OG VI
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Kortudsnit 1:2.000 (kilde Favrskov Kommune)
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KORTBILAG 4 - VEJLEDENDE ILLUSTRATIONSPLAN AF DELOMRADE IV, V OG VI
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KORTBILAG 5 - GRONNE STRUKTURER OG REKREATIVE AREALER
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Kortudsnit 1:5000 (kilde Favrskov Kommune)

o Bilag Favrskov Kommune - Lokalplan nr. 331, Landsbyen Voldby 31



BILAG 6 - SERVITUTLISTE

Udarbejdet i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan nr. 331 Landsbyen Voldby, gaeldende for nyt bolig-
omrade, svarende til delomrade /V, V og VI, dele af matrikel 6ah og 8n, Voldby by, Voldby, se kortbilag 1.

SERVITUTREDEG@RELSE AF DEN 26.10.2010

Ved ny bebyggelse i delomrade /, Il og /Il skal der indhentes servitutredeggrelser for de enkelte matrikler.

Servitutter lyst pa matrikel nr. 6ah, Voldby by, Voldby:

01 21.05.2010 Bestemmelse om anvendelse

Matr. nr. 6ah Voldby by, Voldby skal indenfor 5 ar fra d. 06.04.2009 anvendes til formal, der udelukker en senere
anvendelse til jordbrugsmeessige formal. Ejeren skal inden udlgbet af 5-ars fristen foranstalte, at de ngdvendige
godkendelser til anvendelsen indhentes hos Favrskov Kommune, enten i form af en lokalplan eller i form af landzone-
tilladelse (r).

Servitutter lyst pa matrikel nr. 8n, Voldby by, Voldby:

01 24.08.1909 Dokument om vandvaerk m.v.
Denne servitut vedrgrer ikke lokalplanomradets delomrade 1V, V og VI, dele af matr. nr. 8n.

02 24.09.1909 Dokument om vandvaerk, vedr. 5z, om resp se akt
Denne servitut vedrgrer ikke lokalplanomradets delomrade IV, V og VI, dele af matr. nr. 8n.

03 1712.1918 Dokument om ret til at tage vand fra en brend, vedr. 6ag
Denne servitut vedrgrer ikke lokalplanomradets delomrade IV, V og VI, dele af matr. nr. 8n.

04 26.06.1956 Dokument om byggelinjer m.v.
Denne servitut vedrgrer ikke lokalplanomradets delomrade IV, V og VI, dele af matr. nr. 8n.

05 12.01.1971 Dokument om Post og telegrafvaesenets kabler
Denne servitut vedrgrer ikke lokalplanomradets delomrade IV, V og VI, dele af matr. nr. 8n.

06 25.11.1982 Dokument om transformerstation m.v., vedr. 7a
Denne servitut vedrgrer ikke lokalplanomradets delomrade IV, V og VI, dele af matr. nr. 8n.

07 27.01.1997 Dokument om elkabler og transformerstationer, vedr. 7a
Denne servitut vedrgrer ikke lokalplanomradets delomrade IV, V og VI, dele af matr. nr. 8n.

08 06.12.1999 Dokument om elkabler samt transformerstation
Denne servitut vedrgrer ikke lokalplanomradets delomrade IV, V og VI, dele af matr. nr. 8n.

09 15.01.2009 Dokument om landbrugsejendom uden beboelsesbygning
Denne servitut vedrgrer lokalplanomradets delomrade 1V, V og VI, dele af matr. nr. 8n.
Servitutten er ikke til hinder for lokalplanens gennemfarelse.
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BILAG 7 - PLANTELISTE

Anbefalet plantevalg i overensstemmelse med landsbytraditionen:

Fritstaende trazer: Store: ahorn, spidslgn, ask, lind, hestekastanje, bag, eg, poppel, naur,
fuglekirsebeer, (Elm skal indtil videre undgas pga. elmesyge).
Mellemstore: seljergn, alm. ran, skyggemorel, tjgrn, pil.

Treeer langs veje og stier: Ahorn, spidslgn, ask, lind, seljeran, poppel.

Traeer i skel og traeer i

samlede bevoksninger: Ahorn, spidslgn, ask, bag, naur, seljergn, alm. rgn, poppel, fuglekirsebeer, hvidtjgrn.

Levende hegn i skel: Hvidtjgrn, mirabelle, pil, rgn, hassel, lind, syren, vild paere, vild aeble, ablerose,
hunderose.

Klippede hakke: Hvidtjgrn, naur, bag.

Treeer i haver: Lind, hestekastanje, bag, valnad, diverse frugttreeer.

Anden beplantning i haven: Stauder, roser, grgntsager.

. Se/ﬁ;mn

Eg Tjo e idslon - , j,: ' W Bog

Kilde: Landsbyernes bevaring, en vejledning. Arhus Kommune, Magistratens 2. Afdeling Stadsarkitektens kontor, Byplanafdelingen.
Januar 1991.
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BILAG 8 - INSPIRATION TIL NY BEBYGGELSE | LANDSBYERNE

Nyt stuehus

Som en del af garden

Det nye stuehus bgr placeres i
tilknytning til gardens ovrige bygninger.
Det bar udformes og bygges sa det
starrelsmaessigt og i valg af materialer
passer til driftsbygningerne.

Moderne formsprog til et nyt stuehus.
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Formsproget pa det nye hus bgr tilpasses driftsbygningerne.
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Et nyt stuehus udformet som parcelhus kan skeemme gardmiljget.

Enfamilieshus i Landsbyen

Som huludfyldning og i bykanten
Leengehuset er den dominerende
hustype i de danske landsbyer. Huset
er kendetegnet ved sin lange bygnings-
krop, lille husdybde, tagheeldning ca. 45
grader, lille tagudheeng, opmuret gavi,
gesims, sma vindues/ og dgrhuller.

~ ; 3
e | L ,a"ﬁ y 4 £ R £
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Forskellene pa et laengehus og et parcelhus er mange:
Tagheeldning, tagform, tagudhaeng, hajde....
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Laengehus

I moderne formsprog

Leengehuset er en hustype, som man
historisk forbinder med det danske land-
skab og god dansk byggeskik. Laenge-
huse oversat til moderne formsprog og
udfgrt i andre materialer f.eks. tree kan
0gsa passe ind i en landsby.

=

= e

Facade i glas og tree Leengehus i tree og tegl Leengehus i trae

Placering

Nye huse i landsbyen skal udformes og
placeres sadan, at de harer sammen
med den gamle landsby.

Husene i landsbyen ligger teet ved landsbygaden side om side. Husraekken i landsbyen skeemmes af et utilpasset hus som
er trukket vaek fra landsbygaden.

Kilde: Inspirationsfolder udarbejdet af Arhus Amt, Natur og
Miljo
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BILAG 9 SCREENING | FORBINDELSE MED LOKALPLAN 331

Screeningsskemaer:
Ja
Ja i vaesentlig Evt
Parameter Ansv. | Nej | imindre grad Bemarkninger harie a
grad
Ressourcer COZ-neutral flernvarme
Forbrug af energi og natur Far- x
ESSOUrCEr, syning
Klima - X Ingen seerige bemearkninger
or-
syning
Biolagisk X Der findes inden for lokalplanens omrade
mangfoldighed ikke fradningar aller baskyiteds naturtyper
Flora, fauna Miljo i henhold til Maturbeskyttelsesloven.
Affald | forhold til antal planlagte nye boliger
Mangder, Miljo- X forventes lokalplanen ikke at have en
farlige stoffer, vaasentlig indvirkning pa miljaet i farhald til
genanvendalighed. Prﬂduktiﬁn af affald herunder
Milje bortskaffelse, opbevaring og placering.
For at imedegar en eventuel negaliv
pavirkning kan der indarbejdes relevante
bestammelser for affaldshandtering/-
opbevaring/-boriskaffelze | lokalplanen.
Grundvand/Drikkevand Vaoldby ligger uden for omrade med saerlig
Indsatskortleegning, boringer X drikkevansinteresse (OSD).
De geologiske forhold er praaget af
sandede aflejninger med indslag af ler og
den samlede lertykkelse udger 5-15
Miljes

meter. Voldbys vandvaerksboringer er
beliggende i den syd-astige del af byan
afg indvindingsoplandet straakker sig mod
nordast og dakker saldes den astlige del
af byen omkring Avangen. Vandvasrket
har en arlig indvindingstilladelse pa
45.000 m3/ar.

Da delomraderne IV, V og VI ligger uden
for indvindningsoplandet til Voldby
vandveerk, og da lokalplansomradet ligger
uden for OSD er der ingen risiko
forbundet med denne plan i forhold til
grundvandet.

Dog skal der i forbindelse med delomrade
3, der ligger inden for indvindingsoplandet
til Voldby vandveerk, udvises forsigtighed i
forhold til arealanvendelsen, saerligt i
forhold til brugen af pesticider og andre
miljefremmede stoffer.
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Spildevand
Spildevand, overfladevand,
nedsivning.

Milje

Alt spildevand, regn- og overfladevand
skal tilsluttes det offentlige kKlioaknet,

Ved ny bebyggelse ast for Voldby Howwej,
delomrade IV, Vog V1| ledes reqn- og
ovarfladevand til nyt regnvandsbassin
{forsinkelsesbassin). Dog skal afvanding
af overfladevand fra de vestligste
gjendomme ske til vandlab vest for
delomrade IV, Vog V1 eller ved
nedsivning.

Luft
Emissioner og lugt.

Miljo

Planen forventes ikke at fa vassentlig
indvirkning pa de fa mindre
industrivirksomheder, der er beliggende |
Yoldby og der forventes ikke fra disse
vasentlig gener med hansyn til
luftemissioner og lugt.

Landbrugsgruppen har intet at bemaerke.

Staj og vibrationer

Milja

Da der er tale om etablering af &t mindre
antal boliger forventes planen ikke stej-
eller vibrationsmazssigt at fa veesentligt
indvirkning.

Waldby ligger tast pa en staerkt trafikerat
statzve| (Viborgve)). Der er kun planiagt
etablering af et mindre antal nye boliger i
lokalplansomrader og der forventes derfor
ikke veesentlig ste] eller vibrationer herfra.
Dog skal man stadig i lokalplanan sikra
sig at greenzeveasrdien overholdes.

Landbrugsgruppen har intet at bemasrke.

Jord
Jordforurening

Milja

| lokalplanomradet er der pr. 13, oktober
2010 en enkelt gjendom, som er kortlagt i
henhold til lov om forurenet jord; Farreve)
32 er kortlagt pa vidensniveau 1 (areal
hvor tidligere aktiviteter kan have vasrat
kilde til jordfarurening). Lokalplanamradat
er ikke omfattet af omradeklassificeringen
{arealer, der kan vaere lettere forurenede),

© Bilag
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Trafik Trafik X Vejtilslutningen kreever en aendring af
Belastning og sikkerhed. og chikanerne pa Voldby Hovve;j.
Anleeg
Natur, geologi Omradet bergres ikke af omrader af
og landskab Milio seerlig interesse vedrerende natur,
Omrader under szerlig og X landskab eller geologi.
beskyttelse (§ 3, EU, Plan
internationalt, eller omrader
med seerlig bevarings veerdi)
Kulturarv - X Pa dele af delomrade /V og V, svarende fil
Fortidsminder matrikel 6ah, er der foretaget bade
arkeeologiske forundersegelser og
efterfelgende arkaeologisk udgravning.
Wil Her findes bebyggelses- og
@
Og handveerksmaessige spor fra sen
Plan vikingetid og tidlig middelalder. Moesgard
Museum vurderer derfor, at der pa de
tilstedende arealer, delomrade /V, V og
VI, matrikel 8n, hgjst sandsynligt vil kunne
finde spor af fortidsminder.80
Kulturarv — Bebyggelse X Lokalplanen aendrer ikke ved byens
karakteristiske trask. Endvidere tager det
nye boligomrade, delomrade /V, V og VI,
Plan hejde for den traditionelle byggeskik i
Bofg landsbyen og lader sig inspirere deraf.
Desuden beskriver Lokalplanen byens
historie.
Arhus Bymuseum har intet at bemaerke.
Sundhed - velfard Miljo Lokalplanen sikrer faelles friarealer for
Rekreative arealer og X bebyggelsen samt stier i tilknytning til
Stiforbindelser Anlg bebyggelsen i delomrade /V, V og VI.
Udsigt tilladgang til natur
Hvis "NEJ” Hvis "ja i
eller "jai vaesentlig
mindre grad”, | grad”, ga
fortsaet videre til
screening. Mv
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FAVRSKOV KOMMUNE,
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 5 SAMT KOMMU -
NEPLANTILLAGNR. 10 =

Efter § 23 ¢ i »Lov om planleegning« udvides rammeomrade 12.LB.33 til
ogsé at omfatte et areal pa 1,3 ha nord for Avaenget, samt et omrade péa
2060 m? gst for Avangen saledes landsbyen kan udvikles med nye byg-
gerunde i neer tilknytning til eksisterende by.

Desuden udtages et mindre areal pa 725 m? af rammeomradet, som
graensen justeres efter.

FREMTIDIGE RAMMEBESTEMMELSER
De fremtidige rammebestemmelser aendres ikke i forhold til de vedtagne
rammebestemmelser i Kommunplan "09.

Omradets nummer: 12.LB.33

Omradets anvendelse: Boliger, offentlige formal, landbrugsformal og
ikke generende erhverv, herunder mindre butikker pa hgjst 500 m?til
omradets daglige forsyning. Miljgklasse 1-3.

Bebyggelsesprocent: Max. 30 for aben-lav og max. 40 for teet-lav og
max. 45 i anden bebyggelse.

Max. etageantal og bygningshgjde: Max. 12 etage og max. 8,5 m.

Seerlige bestemmelser: Landsbyen skal forblive i landzone.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER
Ifelge § 24 i "Lov om planlaegning” skal der oplyses om planlovens § 12
stk. 2 og 3 i forbindelse med kommuneplantillaegget:

§ 12 stk. 2: Inden for byzoner kan kommunalbestyrelsen modsaette sig
udstykning og bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekke-
folgebestemmelser.

Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det pageeldende omrade er omfattet
af en detaljeret byplanvedteegt eller lokalplan der er tilvejebragt for kom-
muneplanen.

§ 12 stk. 3: Inden for byzoner og sommerhusomrader kan kommunalbe-
styrelsen modsaette sig opferelsen af bebyggelse eller eendret anvendel-
se af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anven-
delsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel.

Forbud kan dog ikke nedlaegges, nar det pageeldende omrade i kom-
muneplanen er udlagt til offentlige formal, eller omradet er omfattet af en
lokalplan eller en byplanvedteegt.

VEDTAGELSESPATEGNING AF KOMMUNEPLANTILLAG NR. 5 0G
NR. 10

Kommuneplantillaeg nr. 5 og nr. 10 er i henhold til § 27 stk. 1 i Lov om
planlaegning saledes endeligt vedtaget af Favrskov Byrad den 26. juni
2012.

Nils Borring Jan Kallestrup
borgmester kommunaldirektar
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FREMTIDIGE RAMMER | KOMMUNEPLANEN

Ny landsbyafgraensning for Voldby, kommuneplanramme 12.LB.33

Lokalplanafgreensning for landsbylokalplan nr. 331 for Voldby

m Lokalplan 43 - Spraekkebjerg

W Afgreensning af kommuneplantillaeg nr. 5

m Omrade af kommuneplanramme 12.LB.33 for Voldby som skal aflyses

228882 Afgraensning af kommuneplantilleeg nr. 10 Kortudsnit 1:8000 (kilde Favrskov Kommune)
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EKSISTERENDE RAMMER | KOMMUNEPLANEN

- Landsby

Lokalplan 43 - Spraekkebjerg
| Matrikelflade

[ ] Erhvervsomrade

- Boligomréade

1

Rekreativt omrade
Kortudsnit 1:8000 (kilde Favrskov Kommune)
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BILAG 1 SCREENING | FORBINDELSE MED KOMMUNEPLAN TILLAG NR. 5 OG NR. 10

Screeningsskemaer:
Ja
Ja i vaesentlig Evt
Parameter Ansv. | Nej | imindre grad Bemazrkninger harie a
grad
Ressourcer CO2-neutral flernvarme
Forbrug af energi og natur Far- x
ESSOUrCEr, syning
Klima - X Ingen seerige bemearkninger
ar-
syning
Biolagisk X Der findes inden for lokalplanens omrade
mangfoldighed ikke fradningar aller baskyiteds naturtyper
Flora, fauna Miljo i henhold til Maturbeskyttelsesloven.
Affald | forhold til antal planlagte nye boliger
Mangder, Miljo- X forventes lokalplanen ikke at have en
farlige stoffer, vaasentlig indvirkning pa miljaet i farhald til
genanvendalighed. pmduktinn af affald herunder
Milje bortskaffelse, opbevaring og placering.
For at imedegar en eventuel negaliv
pavirkning kan der indarbejdes relevante
bestammelser for affaldshandtering/-
opbevaring/-boriskaffelze | lokalplanen.
Grundvand/Drikkevand Vaoldby ligger uden for omrade med saerlig
Indsatskortle=gning, boringer X drikkevansinteresse (OSD).
De geologiske forhold er praaget af
sandede aflejninger med indslag af ler og
den samlede lertykkelse udger 5-15
Miljes

meter. Voldbys vandvaerksboringer er
beliggende i den syd-astige del af byan
afg indvindingsoplandet straakker sig mod
nordast og dakker saldes den astlige del
af byen omkring Avangen. Vandvasrket
har en arlig indvindingstilladelse pa
45.000 m3/ar.

Da delomraderne IV, V og VI ligger uden
for indvindningsoplandet til Voldby
vandveerk, og da lokalplansomradet ligger
uden for OSD er der ingen risiko
forbundet med denne plan i forhold til
grundvandet.

Dog skal der i forbindelse med delomrade
3, der ligger inden for indvindingsoplandet
til Voldby vandveerk, udvises forsigtighed i
forhold til arealanvendelsen, saerligt i
forhold til brugen af pesticider og andre
miljgfremmede stoffer.
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Spildevand
Spildevand, overfladevand,
nedsivning.

Milje

Alt spildevand, regn- og overfladevand
skal tilsluttes det offentlige kKlioaknet,

Ved ny bebyggelse ast for Voldby Howwej,
delomrade IV, Vog V1| ledes reqn- og
ovarfladevand til nyt regnvandsbassin
{forsinkelsesbassin). Dog skal afvanding
af overfladevand fra de vestligste
gjendomme ske til vandlab vest for
delomrade IV, Vog V1 eller ved
nedsivning.

Luft
Emissioner og lugt.

Miljo

Planen forventes ikke at fa vassentlig
indvirkning pa de fa mindre
industrivirksomheder, der er beliggende |
Yoldby og der forventes ikke fra disse
vasentlig gener med hansyn til
luftemissioner og lugt.

Landbrugsgruppen har intet at bemazrke.

Staj og vibrationer

Milja

Da der er tale om etablering af &t mindre
antal boliger forventes planen ikke stej-
eller vibrationsmazssigt at fa vaesentligt
indvirkning.

Vaoldby ligger tast pa an stasrkt trafikerat
statzve| (Viborgve)). Der er kun planiagt
etablering af et mindre antal nye boliger i
lokalplansomrader og der forventes derfor
ikke veesentlig ste] eller vibrationer herfra.
Diog skal man stadig i lokalplanan sikra
sig at greenzeveasrdien overholdes.

Landbrugsgruppen har intet at bemasrke.

Jord

Jordforurening

Milja

| lokalplanomradet er der pr. 13, oktober
2010 en enkelt gjendom, som er kortlagt i
henhold til lov om forurenet jord; Farreve)
32 er kortlagt pa vidensniveau 1 (areal
hvor tidligere aktiviteter kan have vasrat
kilde til jordfarurening). Lokalplanamradat
er ikke omfattet af omradeklassificeringen
{arealer, der kan vaere lettere forurenede),

Trafik
Belastning og sikkerhed.

Trafik

og
Anlaag

Vejtilslutningen kreever en aendring af
chikanerne pa Voldby Hovvej.

Natur, geologi

og landskab

Omrader under seerlig
beskyttelse (§ 3, EU,
internationalt, eller omrader
med seerlig bevarings veerdi)

Miljo
og
Plan

Omradet bergres ikke af omrader af
seerlig interesse vedrerende natur,
landskab eller geologi.

Kulturarv —
Fortidsminder

Miljio

Plan

Pa dele af delomrade /V og V, svarende fil
matrikel 6ah, er der foretaget bade
arkeeologiske forundersegelser og
efterfelgende arkaeologisk udgravning.
Her findes bebyggelses- og
handvaerksmaessige spor fra sen
vikingetid og tidlig middelalder. Moesgard
Museum vurderer derfor, at der pa de

© Bilag

Kommuneplantilleeg nr. 5

43



tilstedende arealer, delomrade I‘V, Vog
VI, matrikel 8n, hgjst sandsynligt vil kunne
finde spor af fortidsminder.80

Kulturarv — Bebyggelse

Plan

Byg

Lokalplanen eendrer ikke ved byens
karakteristiske traek. Endvidere tager det
nye boligomrade, delomrade /V, V og VI,
hejde for den traditionelle byggeskik i
landsbyen og lader sig inspirere deraf.
Desuden beskriver Lokalplanen byens
historie.

Arhus Bymuseum har intet at bemasrke.

Sundhed - velfaerd
Rekreative arealer
Stiforbindelser

Udsigt tilladgang til natur

Milje

Anlzeg

Lokalplanen sikrer feelles friarealer for
bebyggelsen samt stier i tilknytning til
bebyggelsen i delomrade 1V, V og VI.

Hvis "NEJ”
eller "jai
mindre grad”,
fortsaet
screening.

Hvis "ja i
vaesentlig
grad”, ga
videre til
Mv
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O Favrskov Kommune
Skovvej 20
8382 Hinnerup

E-mail: favrskov@favrskov.dk
Hovedtelefonnummer: 89 64 10 10

www.favrskov.dk




